OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania dzialki nr geod. 1560/22 w Sejnach
pod budowe hali sportowej dla Powiatowego Centrum Sportu w Sejnach
Jednostka ewidencyjna: 20090_1 Sejny _m,
Obreb ewidencyjny: 200901 1.0001 Sejny
KATEGORIA OBIEKTU XV

Inwestor: Starostwo Powiatowe w Sejnach,
ul. 1- go Maja 1,
16-500 Sejny

1. PODSTAWA OPRACOWANIA.
— Zlecenie Inwestora w trybie przetargu nieograniczonego.
— Uzgodnienie funkcji z Inwestorem.

— Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny przyjetego
uchwata nr VI11/35/07 Rady Miasta Sejny z dnia 30 maja 2007 r. ( Dz. Urz. Woj. Podlaskiego
z dnia 25 czerwca 2007r. Nr 145, poz. 1339)

— Dokumentacja badan podtoza gruntowego opracowane przez mgr Piotra Ranta z firmy Uni-
Geo.

— Mapa w skali 1:500.

2. PRZEDMIOT | ZAKRES OPRACOWANIA.

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania dziatki nr geod. 1560/22 w
Sejnach pod budowe budynku hali sportowej dla Powiatowego Centrum Sportu w Sejnach

3. ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

3.1. Istniejacy stan zagospodarowania.

Na przedmiotowych terenie zlokalizowany jest Zespot Szkot Ogodlnoksztatcgcych oraz dwa
budynki: gospodarczy oraz garazowy przeznaczone do rozbidrki (wg odrgbnego opracowania).
Dostep do przedmiotowego terenu z ulicy fagkowej. Przedmiotowy teren opracowania jest
zabudowany 1 wuzbrojony w infrastruktur¢ techniczng: wodg, kanalizacj¢ sanitarna,
telekomunikacje, elektroenergetyczng.



3.2. Projektowane zagospodarowanie.

Zgodnie z ustaleniami MPZP dla terenu w granicach A-B-C-D-E-F-G-H-I-J-K-L-L-A
projektuje si¢ hale sportowa. Wejscie glowne do hali sportowej od strony potnocnej i
potudniowej, pozostate wejscia zlokalizowane po stronie wschodniej i zachodniej. Od strony
poludniowej wejscie do wezta cieplnego. Wyznaczono tereny zielone wraz z ciggami pieszo-
jezdnymi jak pokazano na projekcie zagospodarowania dziatki. Dziatka jest skomunikowana z
ulica Lakowa przez zaprojektowanie zjazdu w potnocno-wschodniej czeéci dziatki oraz z
istniejacego zjazdu od wschodniej strony dziatki. Na przedmiotowym terenie projektuje si¢ 54
miejsc parkingowych w tym 2 dla niepelnosprawnych oraz 2 miejsca parkingowe dla autokarow.

Bilans powierzchni
Lp. Wyszczegolnienie Powierzchnia  Procentowy udzial
[m?] W pOW.
opracowania
1 |Powierzchnia opracowania 22159 100,00 %
2 |Powierzchnia zabudowy projektowanej 1815,37 8,19 %
3 |Powierzchnia zabudowy istniejacej 2270,52 10,24 %
4 Powierzchnia projektowanych utwardzen 2244 27 10,12 %
5 |Powierzchnia istniejgcych utwardzen 2337,57 10,55 %
6 [Powierzchnia zieleni 13491,27 60,90 %

3.3.  Ochrona konserwatorska.

Dziatka nr geod. 1560/22 w Sejnach potozona jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej —
ochrona ekspozycji — ,,E”. W strefie tej wprowadzono ograniczenia nowoprojektowanych
budynkéw do 12,5m. Projektowana hala ma wysoko$¢ 11,55m wysokosci.

We wskazanej strefie obowiazuje ochrona ekspozycji w tym drzew o najwyzszych walorach
przyrodniczych, krajobrazowych. Ochrong drzew przyjeto do maksimum mozliwosci — jednak
nalezy wyciag¢ ok. 23 drzew lisciastych + drzewa o marginalnym znaczeniu.

3.4. Inne ustalenia:

a) Zagrozenia dla S$rodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia.
e Zaopatrzenie w wodg — z istniejagcego wodociagu, wg projektu instalacji wody.
e Odprowadzanie $ciekoéw — do kanalizacji miejskiej, wg projektu instalacji Sciekow
sanitarnych.
e Wplyw obiektu budowlanego na wilasciwosci akustyczne oraz emisje drgan,
promieniowanie pola elektromagnetycznego oraz innych zaktocen — nie wystepuja.



b) Wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego.
Nie dotyczy.

c) Inne Konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych.
Nie wystepuja.

3.5. Usuwanie nieczystosci stalych.

Przewidziano czasowe gromadzenie odpadoéw stalych w szczelnych pojemnikach
zlokalizowanych w istniejacej ostonie $mietnikowej zlokalizowanej przy kottowni na terenie
szkoty . Docelowo wywo6z $mieci na legalne wysypisko przez firmy specjalistyczne — wg
aktualnej ustawy o odpadach.

4. ODDZIALYWANIE OBIEKTU NA SRODOWISKO.

Projektowana hala sportowa realizowana wg projektu technicznego nie zalicza si¢ w
rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2013 r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.
U. 2013 poz. 817) zarowno do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na §rodowisko
jak 1 do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz nie
spowoduje kolizji z kwalifikacja zagospodarowania przestrzennego terenu na ktérym bedzie si¢
znajdowaé. Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na przedmiotowy teren inwestycji,
woda z istniejgcego wodociggu miejskiego, Scieki do istniejacej kanalizacji miejskie;.
Ucigzliwos¢ zwigzana z funkcjonowaniem przedmiotowego obiektu zamknie si¢ w granicach
terenu dziatki na ktérym obiekt zostanie zrealizowany.

5. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU.

Na podstawie art. 20 ust. 1 pkt. 1C ustawy z dnia 20 lutego 2015 roku 0 zmianie ustawy —
Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z dnia 27 marca 2015 r. poz. 443)
dokonano analizy budowy hali sportowej w zakresie obszaru oddziatywania tegoz obiektu na
sgsiednie dziatki. Projektowana hala sportowa stanowi jeden kompleks zespotu dydaktyczno-
sportowego. Projektowana hala zostala zaprojektowana po poinocnej stronie budynku
dydaktycznego.

Wplyw na sasiedztwo obszar oddzialywania przez budynek projektowany
Charakterystyka zabudowy sgsiedniej wzgledem granic dziatki:

e Wschodniej — dz. nr 1560/14 (pobocze, chodnik) i 1561/4 odlegtos¢ od granicy od 8,7m
do 9,5 m —istniejaca droga ul. Lakowa



e Zachodniej — dz. nr 1559/38 odlegtos¢ od granicy 5,0 m — stadion Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji
e Pélnocnej — dz. nr 1560/13 odlegtos¢ 19,7m od granicy — dziatka niezabudowana
¢ Poludniowo - zachodniej — dz. nr 1589 odlegto$¢ min. 156 m od granicy dziatki —
istniejgca droga ul. Konarskiego
Na podstawie § 12 WT warunek usytuowania budynku w relacji do granicy z sgsiednimi
dziatkami budowlanymi zostaje spetniony.

Stosownie do wymogéw §13.1. oraz §60 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych odleglos¢ migdzy budynkiem szkoty a nizsza czescig projektowanego budynku hali
o wysokosci 7,20 m od poziomu terenu — wynosi ok 33,40 m. Tym samym nie zachodzi
negatywne zjawisko ani zacieniania ani przestaniania w stosunku do istniejacego budynku
dydaktycznego. Przestanianie jak i zacienianie w relacji do zabudowy na sasiednich dziatkach
nie wystepuje.

Analiza Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 69 z pdzniejszymi zmianami) pod katem wyznaczenia w otoczeniu obiektu budowlanego
terenu, na ktory obiekt oddziatuje wprowadzajac ograniczenia w jego zagospodarowaniu
(definicja obszaru oddziatywania obiektu na podstawie zapiséw art. 3 pkt 20 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. Prawo budowlane — Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z p6zn. zmianami) odniesienia
szczegotowe do zapisu:

« Rozdziat 3 — Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych § 18,19

Usytuowanie miejsc parkingowych zgodnie z WT w analizowanym obszarze wyznaczonym
w celu okre$lenia oddzialywania obiektu nie powoduje ograniczenia mozliwosci zabudowy
dziatek sgsiednich.

* Rozdzial 4 — Miejsca gromadzenia odpadow statych § 23.1.

Usytuowanie miejsca dla pojemnikdw na odpady zgodnie z WT nie powoduje
ograniczenia mozliwosci zabudowy dziatek sasiednich.

Dzial VI Bezpieczenstwo pozarowe

. Rozdziat 2 — Odporno$¢ pozarowa budynkow §2131 §217

. Rozdziat 7 — Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe §271 budynek
niski (N) zaliczony do klasy ZL I i ZLIII — zgodnie z §212 — klasa odpornosci ogniowe;j ,,C”

Odleglos¢ migdzy zewngtrznymi $cianami budynkéw niebedacymi S$cianami oddzielenia
przeciwpozarowego od strony potudniowej odlegtos¢ wynosi 33,4 m warunek minimalnej odlegtosci 8,0

m zostaje spetniony. Od strony potnocnej, wschodniej 1 zachodniej z uwagi na brak zabudowy zagrozenie
nie wystepuje.

Po powyzszej analizie uwzgledniajac przepisy, ktore mogltyby wprowadzi¢ jakiekolwiek
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym w zabudowie nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w
otoczeniu terenu inwestycji i na ich podstawie wyznaczono obszar oddziatywania
przedmiotowego budynku hali sportowej ktory mieséci si¢ w catosci na dziatce na ktorej zostat
zaprojektowany. (dz. nr 1560/22 — dziatka Inwestora)



6. ZGODNOSC NINIEJSZEGO PROJEKTU Z USTALENIAMI ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU.

Niniejszy projekt zgodny jest z wustaleniami zmian miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Sejny w zakresie lokalizacji projektowanego budynku,
jego gabarytow i programu funkcjonalno — uzytkowego. Przedmiotowy teren opracowania
zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem 52U/O w ww. miejscowym planie.

Zgodnie z §101 ust.3 i 4 ww. planu zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury
wspotczesnej terenu 52U/O sa nastepujace:

- strefa ochrony konserwatorskiej — ochrona ekspozycji —,,E”. W strefie tej wprowadzono
ograniczenia nowoprojektowanych budynkéw do 12,5m. Projektowana hala ma wysokos¢
11,55m wysokosci.

- zachowanie istniejgcej ro$linnosci drzewiastej 1 krzewiastej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem drzew pojedynczych, alei i szpalerow w wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych oraz grup cennych, wielogatunkowych zadrzewien. — w
projektowanej inwestycji przyjeto mozliwie najwickszg ochrong zieleni istniejace;.
Jednak nalezy wycig¢ ok. 23 drzew lisciastych + drzewa o marginalnym znaczeniu.

Zgodnie z §101 ust.6 ww. planu parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu 52U/O sg nastepujace:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — ustala si¢ nie
wigcej niz 25% — zaprojektowano 18.43 % tj. 1815,37m? (powierzchnia catkowita
projektowanego budynku) + 2270,52m? (powierzchnia catkowita istniejacych budynkéw)
= 4085,89 m? co daje 18,43% w stosunku do powierzchni dzialki wynoszacej 22159,00
m?;

- wymagana minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 60% — zaprojektowano
60,90% tj. powierzchnia biologicznie czynna istniejaca i projektowana na terenie 52U/O
wynosi lacznie 13497,27 m? co daje 60,90% w stosunku do powierzchni dziatki
wynoszacej 22159 ,00 m?;

- gabaryty zabudowy — maksymalnie do 12 m - zaprojektowano 1 i 2 kondygnacje
nadziemne, o wysokosci 11,55 m od poziomu gruntu.

- geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o spadku od 30° — 45 ©
(+39)

- zaprojektowano dachy o nachyleniu 11°i 7° co jest zgodne z ustaleniami planu.

- zakaz stosowania kolorow: zielonych, niebieskich oraz fioletowych i ich odcieni — na
pokryciach dachowych — przyjeto kolor szary RAL 7036.



Zgodnie z §41 ust.1 pkt. 8 rozdziatu 5 ww. planu :

- jest wymog realizacji miejsc parkingéw dla obiektow sportowych - 35 m. p. ./100
uzytkownikéw jednoczesnie.

Zaklada si¢ Srednie obcigzenie sali - 3 klasy po 30 0s6b + 10 0s6b obstugi to jest ok. 100
0sob. - zaprojektowano 56 m. p. - co spetnia wymogi planu.

OPRACOWAL.:



